OCEAN FRONT
GUARUJA

O encontro entre o mar, a hatureza e o investimento inteligente.
22 PRAIA DA ENSEADA - LANCAMENTO EXCLUSIVO

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteracoes sem aviso préevio, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades técnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



CONCEITO

‘Mais do que um imdvel, um
novo estilo de viver e
Investir.'

Ocean Front nasce da confluéncia entre arquitetura contemporanea, natureza exuberante e uma visao clara de geracao de valor. Um
empreendimento concebido para quem recusa o ordinario — e enxerga no litoral brasileiro nao apenas beleza, mas inteligéncia patrimonial.



LOCALIZACAO

Praia da Fnseada, Guaruja

Uma das praias mais desejadas do litoral paulista — com infraestrutura
consolidada, alta demanda turistica e crescente valorizagao imobiliaria.
O Ocean Front esta posicionado em um dos enderecos mais

estrategicos da regiao.

A passos de distancia dos melhores hospitais, supermercados e

farmacias;
:;%%}-lospital (Casa de Salde Guaruja
kEndereco & Acesso Por que a knseada?
Av. Miguel Estefano, Enseada (Frente Mar) e Alta demanda turistica o ano inteiro
Acesso pela Rodovia Dom Pedro I e Forte liquidez imobiliaria
Guaruja - Litoral de Sao Paulo * Infraestrutura hoteleira e gastronémica
~85 km do centro de Sao Paulo e Praia urbana com mar tranquilo

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteracées sem aviso prévio, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades tecnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



FICHA TECNICA

° »
Ocean Front Guaruja
¢ Identificacéo
Incorporacao Construgcao Endereco
S2 Investimentos TSR Construtora & S2 Investimentos Av. Miguel Estefano
National Realty Praia da Enseada, Guaruja/SP

@ Projeto

Arquitetura: Gil Carvalho Arquitetos e Davila Arquitetura com Fachada iconica com vao central -
Paisagismo: Conceito tropical integrado a mata nativa -

Decoragao: Design moderno padrao resort/lifestyle

% Tipologias

@ Padrao @ Giardino (Térreo)

e 44 m?-1Dorm. — 240 un. e 53m?:1Dorm. — 8 un.
e 60m? 2 Dorms. — 370 un. e 73m?:2Dorms. — 8 un.
e 77 m?:3Dorms. — 96 un. e 78 m? 3Dorms. — 8 un.

77 Empreendimento

~19.020... 730 ~20 |

Area do Terreno Unidades Residenciais Pavimentos 'Tipo Torre / Complexo
1 ~.074  6.043 m?
Loja Comercial (térreo) Vagas de Eistacionamento Area de Preservacéo &
Mata Nativa

«~. kistacionamento

® 1vaga: unidades de 1 e 2 dorms. | 2 vagas: unidades de 3 dorms. | Vagas adicionais para visitantes e servigos.



CONSTRUTORA : QUEM CONSTROI

TSR Construtora

Mais de 5 décadas construindo exceléncia no mercado imobiliario brasileiro. Desde 1971, um historico consolidado de qualidade, eficiéncia e

entrega consistente de empreendimentos residenciais e comerciais.

+160 +04 anos +],6 mi m?

Obras Executadas de Atuacdo no Mercado Construidos

+3 mil

Unidades Entregues

@ Posicionamento

Com forte expertise técnica e visao estrategica, a TSR se destaca pela
solidez operacional e compromisso com cada entrega.

® (Qualidade construtiva
® Cumprimento de prazos
® Eficiéncia operacional

® Seguranga na execucao

% No Ocean Front

A TSR Construtora e a responsavel pela execucao do Ocean Front
Guaruja — trazendo toda sua expertise tecnica para garantir um
empreendimento de alto padrao, entregue com precisao e qualidade.

® Parceria estratégica com S2 Investimentos para um produto
que redefine o padrao da Praia da Enseada.



O PROJETO

Arquitetura que Dialoga
com o Mar

O Ocean Front foi concebido com uma linguagem arquitetonica
contemporanea e iconica — fachada marcante com vao central, linhas
limpas e uma integragao organica com a mata atlantica e o oceano.
Cada detalhe construtivo foi pensado para elevar a experiéncia de

quem vive ou investe.

Fachada Iconica

Vao central monumental com acabamento
premium e identidade visual inconfundivel
no skyline da Enseada.

Integracao com a Natureza Alto Padrao Construtivo

Projeto paisagistico que preserva e Materiais nobres, tecnologia construtiva de
valoriza mais de 6.043mil m2 de mata ponta e especificacdes que definem um
nativa, criando transicoes suaves entre o novo referencial para o segmento na
construido e o natural. regiao.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteragcdes sem aviso previo, conforme evolugao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades técnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.




DIFERENCIAIS

O que Torna o Ocean Front Unico
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‘ [l Alto Padrao Construtivo
Entrada Pé na Areia Especificacdes que superam o convencional: esquadrias de aluminio,

L ) , , o pisos porcelanato, automacao residencial e estrutura para climatizacao.
Portico de acesso exclusivo com guarita blindada, paisagismo de alto

impacto e designh que comunica sofisticacao desde o primeiro contato.

(o)
Q/i\qt) Moradia + Renda
Boulevard Arborizado Produto versatil, projetado tanto para uso proprio quanto para geracao

. ) . . , , . de renda por locacao de curta temporada — flexibilidade real de uso.
Eixo central de circulacao com arvores nativas, iluminacao cénica e

calcamento especial — uma experiéncia sensorial a cada passagem.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteracées sem aviso prévio, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades tecnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



EXPERIENCIA DE VIVER

| "Viver aqui e transformar o cotidiano em experiéncia.’
Acesso & Circulacao

Halls sociais com peé-direito elevado, lobbies projetados por arquitetos
renomados e circulacao interna que redefine o conceito de chegada
em casa.

Paisagismo Sensorial

Jardins verticais, espelhos d'agua e areas verdes integradas criam um
microclima exclusivo — uma natureza cuidadosamente orquestrada.

Lifestyle Ocean Front

Um endereco que combina a serenidade do litoral com a praticidade urbana. Aqui, cada detalhe — do aroma do lobby ao som das ondas —
compoe uma experiéncia de vida inedita ho Guaruja.

[J Cada sentido foi considerado no projeto da experiéncia de chegada e convivéncia do Ocean Front.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteracoes sem aviso prévio, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades tecnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



LAZER - ROOFTOP & SOCIAL

O Topo como Destino

O rooftop do Ocean Front € um espaco de convivéncia e contemplagao com vista privilegiada para o oceano — concebido para transformar

momentos ordinarios em memorias extraordinarias.

=& Piscina com Vista =2 Lounge Premium
Piscina infinity no rooftop com borda voltada para o mar — uma Area de estar com mobiliario de design, iluminagéo cénica e
experiéncia visual e sensorial Unica no Guaruja. atmosfera de resort cinco estrelas para receber com elegancia.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteragdes sem aviso previo, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades técnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.
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LAZER - ACADEMIA

Treine com o Oceano
como Cenario

No Ocean Front, sua rotina de exercicios transcende o comum. Nossa
academia de alto padrao, localizada no rooftop, oferece uma
experiéncia de treino incomparavel, onde o oceano se torna a sua
maior inspiracao. Equipamentos de ultima geracao combinam-se a
uma vista deslumbrante, transformando cada sessao em um momento
de pura motivagao e elevacao do bem-estar. Sinta a energia da

,/;"
natureza enquanto vocé se supera, com 0 mar como seu horizonte a
bt cada movimento.
Equipamentos Premium Vista Mar Panoramica Fxclusividade Rooftop
Tecnologia de ponta e as melhores marcas Exercite-se com o azul infinito do oceano Um ambiente seleto e arejado, desenhado
para otimizar seu desempenho e conforto. como seu plano de fundo, inspirando cada para elevar sua experiéncia de bem-estar e

repeticao.

saude.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteragoes sem aviso préevio, conforme evolugao

e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades técnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



LAZER - ESPORTE & BEM-ESTAR

Performance, Satide e Conveniéncia
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Esportes & Atividade Bem-Estar & Servigos

% Beach Tennis — quadra oficial com iluminacao noturna e % Academia com Vista para o Mar — equipamentos premium
material de alto nivel. com panorama oceanico inspirador.

% Quadra Poliesportiva — multifuncional, com piso especial e % Spa — ambiente de relaxamento com sauna, ofurd e sala de
arquibancada integrada. massagem.

% Mini Market & Lavanderia — conveniéncias que eliminam % Coworking — espaco de trabalho moderno para o morador que
deslocamentos e elevam o padrao de vida. nao abre mao da produtividade.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteracoes sem aviso préevio, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades técnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



TIPOLOGIAS

Formatos Pensados para Cada Pertil

O Ocean Front oferece trés tipologias estrategicamente desenhadas para atender tanto o morador quanto o investidor — com foco em liquidez,

versatilidade e potencial de renda expressivo.

Studio & | Dormitorio

Alta liquidez para locacao de temporada.
Ticket de entrada acessivel com retorno
acima da meédia. Perfil ideal para investidor
de primeira viagem no litoral.

2 Dormitorios

O sweet spot do portfolio: versatilidade
para uso proprio e locacao. Atrai familias e
casais — o perfil mais demandado na
Enseada.

3 Dormitorios

Para quem busca espaco, conforto e
valorizacao de longo prazo. Unidades
amplas com potencial de locacao
premium em alta temporada.



TIPOLOGIAS - PLANTAS HUMANIZADAS

I.scolha o Formato Ideal para Vocé

UNIDADE C

SALA

SUITE
A= 12.00m?
VARANDA
A= 6,70m?

433

APARTAMENTO 1 DORM. - 44,37m?

ESCALA: 1/50

1 Dormitdrio
44,37 m? - Unidade C

Alta liquidez para locacao de temporada.
Ticket de entrada acessivel com retorno
acima da media.

VARANDA
A= 6.70m*

APARTAMENTO 2 DORMS. - 60,65m* |
—_— -
E 0

2 Dormitdérios
60,65 m? - Unidade B

Versatilidade para uso proprio e locagao. O
perfil mais demandado na Enseada — ideal
para familias e casais.

TAMENTO 3 DORMS. - 77,96m?

3 Dormitérios
77.96 m? - Unidade A

Espaco, conforto e valorizacao de longo
prazo. Potencial de locagcao premium em alta
temporada.

@ Plantas humanizadas detalhadas disponiveis mediante solicitacdo ao seu consultor Ocean Front.

Imagens meramente ilustrativas. Os elementos, acabamentos, mobiliarios, cores, vegetacao e demais itens apresentados podem sofrer alteracées sem aviso previo, conforme evolucao
e detalhamento do projeto executivo, bem como por necessidades técnicas, legais ou comerciais. As imagens nao possuem carater contratual.



TESE DE INVESTIMENTO

Um Produto Novo em Mercado Consolidado

| RENDIMENTOS & OCUPAGAO P RENDIMENTOS & OCUPAGAO P
[ (3 DORM) oail ﬂ [l (2porM) onf

f RENDIN af | ‘Um produto novo em um mercado consolidado captura valor!

HOW IS THIS MARKET
PERFORMING?

HOW IS THIS MARKET Rental De HOW IS THIS MARKET
PERFORMING? PERFORMING?

O turismo no litoral paulista cresce consistentemente, mas a oferta de
imoveis modernos e bem localizados ainda € escassa. Quem entra

agora captura a valorizacao do produto e do mercado
simultaneamente.

TOP LISTINGS view TOP LISTINGS.

30% 5D 40%

Ocupacao Produto Moderno Retorno vs. Aluguel Convencional Ocupacao Produto Antigo
Potencial de ocupacao acima da media Locacao de curta temporada pode gerar ate 3x Enseada carece de empreendimentos novos
regional em temporadas de alta demanda. mais receita do que aluguel tradicional. com este nivel de especificacao — escassez

que gera valorizacao.



OPORTUNIDADE DE MERCADO

Guaruja: O Mercado que Nunca Para

Por que Guaruja Agora?

Crescimento consistente do turismo domestico pos-pandemia
Alta procura por Airbnb e locacao de temporada na Enseada
Forte liquidez — imoveis bem posicionados vendem rapidamente

Infraestrutura em expansao: gastronomia, servicos e
conectividade

O Momento Certo

O mercado imobiliario de Guaruja vive uma janela rara: demanda
crescente, oferta de produto premium ainda escassa e juros em
trajetoria que favorece o investimento em ativos reais.

Investir no Ocean Front hoje significa posicionar-se antes da curva —
aproveitando o preco de lancamento e capturando a valorizacao
integral do ciclo.

© AEnseada registra crescimento de 22% na procura por
locacao de temporada nos ultimos 24 meses.



Ocean Front.

Um ativo para viver hoje e valorizar amanha.

Guaruja - Praia da Enseada : Lancamento Exclusivo

2 OCEAN FRONT — GUARUJA

Seja para conquistar o seu refugio a beira-mar ou para construir um patrimonio que gera renda e se valoriza, o Ocean Front € a escolha de quem
pensa grande — e vive melhor.



